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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

  

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน ตั้งอยู่ที่ ถนนกรุงธนบุรี แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร พัฒนาโครงการโดย บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนอ านาจการดูแล
ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นที่เรียบร้อยแล้ว) โดยตัวโครงการมีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 40 ชั้น 
ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ขนาดความสูง 141.67 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพัก
อาศัยทั้งสิ้น 593 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 4-0-7.1 ไร่ หรือ 6,428.4 ตารางเมตร จึงเข้าข่ายการจัดท ารายงานตาม
กฎหมาย โดยโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงาน
ฯ ตามหนังสือจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเลขที่ ทส 1009.5/9460 ลงวันที่ 
24 ธันวาคม 2553 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้โครงการจัดท ารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงาน
ที่เก่ียวข้อง เพ่ือพิจารณาทุกๆ 6 เดือน 

นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด เข้ามาด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน ระยะด าเนินการ  
ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบท
นี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่าย
ประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  : Urbano Absolute สาทร-ตากสิน  
สถานที่ตั้งโครงการ  : เลขที่ 345 ถนนกรุงธนบุรี แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร  

(ภาพที่ 1.2-1) โดยมีอาณาเขตติดต่อทิศต่างๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ  ติดกับ  อาคารจอดรถอัตโนมัติ ขนาดความสูงเทียบเท่าอาคาร 6 ชั้น, อาคารพักอาศัย 

ขนาดความสูง 18 ชั้น จ านวน 1 อาคาร, กลุ่มอาคารพาณิชย์ (ใช้เพ่ือพักอาศัย
และส านักงาน) ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 15 คูหา ถัดไปเป็นถนนคู่ขนาน
ถนนกรุงธนบุรี  

ทิศใต้  ติดกับ  อาคารโรงแรม เบลล่า บี ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร, อาคาร
โรงแรม Grand Tower Inn ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร, อาคาร
ส านักงาน ขนาดความสูง 4 ชั ้น จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นถนนซอย 
เจริญนคร 14/2 ซึ่งอยู่ในเขตทางถนนกรุงธนบุรี 

ทิศตะวันออก  ติดกับ  กลุ่มอาคารพาณิชย์ (เพื่อกรพักอาศัย) ขนาดความสูง 3 ชั้น (ติดโครงการ 2 
คูหา), ถนนซอยเจริญนคร 14/1 (ถนนสุดซอย) ถัดไปเป็นถนนเจริญนคร เขต
ทางกว้างประมาณ 30 เมตร 

ทิศตะวันตก  ติดกับ  บ้านเช่าพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 3 หลัง ถัดไปเป็นถนนคู่ขนาน
กรุงธนบุรีเพ่ือขึ้นสะพานตากสิน 

เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน 
สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 345 ถนนกรุงธนบุรี แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

: เลขที่ ทส 1009.5/9460 ลงวันที่ 24 ธันวาคม 2553 (เอกสารแนบ 1) 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ : มกราคม พ.ศ. 2567 
ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม 
สภาพปัจจุบัน : โครงการด าเนินการก่อสร้างอาคารทั้งหมดเสร็จเรียบร้อยแล้วและอยู่ในระยะ

เปิดด าเนินการ 
ลักษณะโครงการ  : อาคารชุดพักอาศัย ความสูง 40 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ขนาดความสูง 141.67 

เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพัก
อาศัยทั้งสิ้น 593 ห้อง ขนาดพื้นที่โครงการ 4-0-7.1 ไร่ หรือ 6,428.4 ตาราง
เมตร 
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ภาพที่ 1.2-1     บริเวณท่ีตั้งโครงการ 

พื้นที่โครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียดโครงการ

ในปัจจุบัน 

1.3.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน ตั้งอยู่ถนนกรุงธนบุรี แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร พัฒนาโครงการโดย บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนอ านาจการดูแล
ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นที่เรียบร้อยแล้ว) โดยตัวโครงการมีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 40 ชั้น 
ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ขนาดความสูง 141.67 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพัก
อาศัยทั้งสิ้น 593 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 4-0-7.1 ไร่ หรือ 6,428.4 ตารางเมตร 

 

1.3.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 40 ชั้น 
ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ขนาดความสูง 141.67 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพัก
อาศัยทั้งสิ้น 593 ห้อง ขนาดพื้นที่โครงการ 4-0-7.1 ไร่ หรือ 6,428.4 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดของแต่ละ
อาคาร ดังนี้ 

ชั้นใต้ดิน เป็นห้องซักรีด ห้องพักผ่อนพนักงาน ห้องเก็บของ ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องควบคุม
ห้องพักมูลฝอยแห้ง-เปียก ที่จอดรถขนส่งของ พ้ืนที่สีเขียว บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นล่าง เป ็นพื ้นที ่จอดรถยนต์และทางว ิ ่ง (จ  านวนที ่จอดรถ 17 คัน) ส ่วนต้อนรับ  
ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่อง พ้ืนที่สีเขียว บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 11 คัน) พื้นที่สีเขียว บันได 
ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นที่ 3 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 36 คัน) พื้นที่สีเขียว บันได 
ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นที่ 4-8 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 42 คัน/ชั้น) พื้นที่สีเขียว บันได
ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที่ 9 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 44 คัน) พื้นที่สีเขียว บันได 
ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นที่ 10 - 14 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 22 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น 
ห้องพักแบบ Studio ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง/ชั ้น ห้องพักขนาด 1 
ห้องนอน จ านวน 12 ห้อง/ชั้น และห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น) 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที่ 15 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 17 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพัก 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 1-5 

แบบ Studio ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 
7 ห้อง และห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องเครื่อง บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที่ 16 - 35 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 22 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น 
ห้องพักแบบ Studio ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง/ชั ้น ห้องพักขนาด 1 
ห้องนอน จ านวน 12 ห้อง/ชั้น และห้องพักขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น) 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที่ 36 - 39 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ า นวนรวม 26 ห้อง (เป็นห้องพัก
แบบ Duplex ขนาดความสูง 2 ชั้น 2 ห้องนอน จ านวน 13 ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า 
ห้องมูลฝอยประจ าชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที่ 40 เป็นห้องออกก าลังกาย พ้ืนที่สีเขียว สระว่ายน ้า ห้องไฟฟ้า บันได ทางเดิน และลิฟต์ 
ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นที่ตั้งถังเก็บน ้า ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องไฟฟ้า พ้ืนที่สีเขียว และ 

พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
  

1.3.3 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวมทั้งหมด 2,690 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี้  
1) ชั้นใต้ดิน จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 173.6 ตารางเมตร โดยบริเวณพื้นที่ปลูกด้านทิศเหนือจะอยู่ที่ระดับ

เดียวกับถนนภายในโครงการ ส าหรับบางส่วนที่อยู่ใต้พื้นชั้นล่างมีระยะห่างระหว่างชั้นประมาณ 4 เมตร  แสงแดด
สามารถส่องถึงได้ ซึ่งโครงการจะคัดเลือกพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูกแบบที่สามารถเจริญเติบโตได้โดยไม่ต้องการแสงแดด
จัดและเป็นไม้พุ่มขนาดเล็ก ได้แก่ เดหลีใบกล้วย จั๋งญี่ปุ่น ขาไก่เขียว เป็นต้น 

2) ชั้นล่าง จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 1,641.1 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยั่งยืน 1,175.5 ตารางเมตร  ซึ่ง
พันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ อินทนิล กระพ้ีจั่น ประดู่ สารภี ยี่โถ กระดุมทองเลื้อย ขาไก่ หญ้านวลน้อย เป็นต้น 

3) ชั้นที่ 2-9 จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 45 ตารางเมตร/ชั้น โดยพันธุ์ไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ เฟิร์นบอสตันสีทอง 
4) ชั้นที่ 40 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 258.3 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ เฟิร์นบอสตันสีทอง 
5) ชั้นดาดฟ้า จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 257 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ เฟิร์นบอสตันสีทอง 
อนึ่ง พ้ืนที่สีเขียวที่โครงการจัดไว้ที่บริเวณชั้นใต้ดินนั้น อยู่บริเวณขอบอาคารด้านทิศเหนือที่ระดับเดียวกับ

ถนนรอบอาคาร 6 เมตร ซึ่งมีค่าระดับอยู่ที่ -2.35 เมตร (คิดเทียบ ± 0.00 ที่ระดับถนน 6 เมตร รอบอาคารชั้นล่าง) 
ซึ่งบริเวณดังกล่าวสามารถเข้าใช้ประโยชน์ได้ แม้ว่าจะไม่ใช่ผู ้พักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ แต่จะเป็นประโยชน์ต่อ
พนักงานรวมทั้งสภาพแวดล้อมโดยรวม เนื่องจากท าให้พ้ืนที่มีความสวยงาม และไม่ปล่อยให้เป็นพ้ืนที่คอนกรีต ซึ่ง
ไม่ได้ใช้ให้เกิดประโยชน์ในด้านสิ ่งแวดล้อม โดยพันธุ ์ไม้ที ่เลือกปลูกบริเวณดังกล่าว จะเป็นชนิดที ่สา มารถ
เจริญเติบโตได้โดยไม่ต้องการแสงแดดจัด และเป็นไม้พุ่มขนาดเล็ก ได้แก่ เดหลีใบกล้วย จั๋งญี่ปุ่น ขาไก่เขียว เป็นต้น 
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ส าหรับพื้นที่สีเขียวบนอาคารบริเวณชั้นจอดรถชั้นที่ 2 - 9 บริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวอยู่ที่ระดับเดียวกันกับทาง
วิ่ง ซึ่งสามารถเดินเข้าถึงพื้นที่สีเขียวดังกล่าวได้สะดวก และโครงการจะติดตั้งก๊อกน ้าจ านวน 2 จุด/ชั้น  เพื่อให้
พนักงานต่อสายยางรดน ้าต้นไม้ รวมทั้งจัดให้มีท่อระบายน ้าเพ่ือระบายน ้าจากการรดน ้าต้นไม้ลงสู่ท่อระบายน ้าชั้น
ล่างต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นล่าง ชั้น 15 และชั้น 40 พื้นที่ประมาณ 1,793.8 
ตารางเมตร ส าหรับพื้นที่สีเขียวชั้นใต้ดิน ชั้น 2-9 และชั้นดาดฟ้า อยู่ในระยะปรับปรุงและจัดให้มีในอนาคต โดย
ชนิดพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกมีความหลากหลายและเหมาะสมกับสภาพพื้นที่โครงการ และจัดให้คนสวนคอย
ดูแลให้พื้นที่สีเขียวให้มีความสวยงาม และสมบูรณ์อยู่เสมอ โดยรายละเอียดพื้นที่สีเขียวของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-2) 
 

1.3.4 ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจะใช้น ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาตากสิน โดยจะต่อท่อประปา  
ขนาด 4 นิ้ว จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าของโครงการ โดยมีรายละเอียด
ของถังเก็บน ้า ดังนี้ 

1) ถังเก็บน ้าอุปโภค-บริโภค จ านวน 3 ถัง รายละเอียดดังนี้ 
 1.1) ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ได้แก่ 
  - ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินถังแรก ความจุ 171.6 ลูกบาศก์เมตร ภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า  จ านวน 2 

เครื่อง (ท างานสลับกันและท างานพร้อมกันในช่วงการใช้น ้าสูงสุด) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ  86.5 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง ที่ TDH 145 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้นหลังคา 

  - ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินถังท่ีสอง ความจุ 425.2 ลูกบาศก์เมตร ภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 
เครื่อง (ท างานสลับกันและท างานพร้อมกันในช่วงการใช้น ้าสูงสุด) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ที่ TDH 52 เมตร เพื่อจ่ายน ้าไปยังชั้นที่ 15 ต่อไป 

 1.2) ถังเก็บน ้าชั้นที่ 15 จ านวน 1 ถัง ความจุ 98 ลูกบาศก์เมตร จะรับน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินถังที่สอง
และจ่ายน ้าไปยังชั้นที่ 1 - 9 โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 

 1.3) ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา จ านวน 1 ถัง ความจุ 120 ลูกบาศก์เมตร ภายในจะติดตั้ง  Booster Pump 
จ านวน 1 ชุด ซึ่งประกอบด้วยเครื่องสูบน ้า 2 เครื่อง (สลับกันท างาน) ควบคุมการท างานโดย Pressure Switch 
และท างานร่วมกับ Pressure Diaphragm Tank และ Pressure Reducing Valve เพ่ิมแรงดันให้การจ่ายน ้า โดย
เครื่องสูบน ้าแต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 20 เมตร จ่ายน ้ามายังชั้นที่ 10 - 40 
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2) ถังเก็บน ้าดับเพลิง จ านวน 2 ถัง ได้แก่ 
 2.1) ถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้นใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ความจุ 185.2 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า

ดับเพลิง (Fire Pump) ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 171 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 124 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่  (Jockey Pump) อัตราการสูบ 
3.5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 128 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร
ตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงชั้นที่ 20 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 2.2) ถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้นที่ 15 จ านวน 1 ถัง ความจุ 99 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า
ดับเพลิง (Fire Pump) อัตราการสูบ 171 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 124 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 3.5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ที่ TDH 128 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารตั้งแต่ชั้นที่ 21 ถึงชั้นหลังคา 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

3) การส ารองน ้าใช้ 
 โครงการจะจัดให้มีการส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค - บริโภค ไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน ถังเก็บน ้าชั้นที่ 15 และ

ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา มีปริมาณน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค - บริโภค รวม 814.8 ลูกบาศก์เมตร 
รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

 โครงการรับน ้าจากการประปานครหลวง สาขาตากสิน โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่าน
มิเตอร์ เพ่ือน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินก่อนสูบน ้าด้วยเครื่องสูบน ้า (Booster Pump) ไปยังถังเก็บน ้าชั้นที่ 15 
จ านวน 2 ถัง เพื่อจ่ายน ้าไปยังชั้นที่ 1 - 9 โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก และชั้นหลังคา จ านวน 1 ถัง เพื่อจ่ายน ้า
ไปยังชั้นที่ 10 - 40 โดยรายละเอียดระบบน ้าใช้ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว   
(ภาพที่ 2.2-4) 
 

1.3.5 การบ าบัดน ้าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด ตั ้งอยู ่ใต้ดินบริเวณทางวิ ่งรถทางด้านทิศ
ตะวันออก เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 
550 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะรองรับน ้าเสียทั ้งหมดของโครงการซึ ่งมีปริมาณ 445 ลูกบาศก์เมตร/วันส าหรับ
รายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบัดน ้าเสีย มีดังนี้ 
 1) ถังดักไขมัน (Grease Tank) ความจุ 40.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน ้าเสียจากการประกอบ
อาหาร ปริมาณ 80.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อัตราการคิดน ้าเสียจากครัว 30 ลิตร/คน/วัน) จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถัง
เกรอะต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยตักไขมันใส่ถุงด ามัด
ปากถุงให้แน่น และน าไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียกต่อไป 
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2) ถังเกรอะ (Septic Tank) ความจุ 245 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน ้าเสียจากส่วนต่างๆ ของอาคาร
และน ้าเสียจากถังดักไขมันปริมาณรวม 445 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 

(3) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ความจุ 384 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้าเสียที่มาจากถังเกรอะเข้ามา
บ าบัด โดยอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้าเสียจะถูกก าจัด ซึ่งจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน ้าเสียส่วนใหญ่จะเป็น
แบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมี รา สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรีย
สารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น ้าเสีย 
ท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไป
ก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ใน
การสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้ง
จุลินทรีย์อื่น ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc และมักจะมีสีน ้าตาลกระจัดกระจาย
กันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็น Sludge โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศจ านวน 4 
เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง อัตราการจ่ายอากาศเครื่องละ 3.4 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จากนั้นน ้าเสียที่ผ่านการ
เติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถังตกตะกอนต่อไป 

4) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 37.5 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนของ
จุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน ้าเสียเพื่อให้น ้าใส โดยตะกอนที่เกิดขึ้นภายในถังตกตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบ
กลับไปยังถังเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอนต่อไป โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องสูบ
ตะกอนจ านวน 3 เครื่อง (โดย 2 เครื่องเป็นเครื่องสูบตะกอนกลับทั้งหมด ส่วนอีก 1 เครื่อง  ท างานสลับกันทั้งสูบ
ตะกอนกลับและสูบตะกอนทิ้ง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 8 เมตร ส าหรับน ้าใส
จะไหลเข้าถังน ้าใสต่อไป 

5) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จ านวน 1 ถัง ความจุ 106.6 ลูกบาศก์เมตร รองรับปริมาณ
ตะกอนส่วนเกินจากถังตกตะกอน ซึ่งโครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตคลองสานมาสูบไป
ก าจัดต่อไป 

(6) ถังน ้าใส (Effluent Tank) ขนาดความจุ 27.2 ลบ.ม. ท าหน้าที่กักเก็บน ้าใสที่ไหลมาจากถังตกตะกอน 
ซึ่งน ้าทิ้งบางส่วนจะถูกน ามาใช้รดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน ้าส่วนที่เหลือจะถูกระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
ริมถนนซอยเจรญินคร 14/2 ต่อไป 

อนึ่ง ในขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดละอองน ้า (Aerosol) และก๊าซซึ่งส่งผลต่อ
สุขภาพ ซึ่งรายละเอียด ดังนี้ 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด โดยออกแบบให้
รองรับน ้าเสียได้ 550 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยประสิทธิภาพระบบบ าบัดน ้าเสียเท่ากับร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้า
เสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยรายละเอียดการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการส่วนใหญ่
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สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-5) 
 

1.3.6 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท า

หน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว 
และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
 2.1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5, 

3, 4 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ เข้าสู่ถังเกรอะภายในระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของ
โครงการต่อไป 

 2.2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ถังเกรอะภายในระบบบ าบัด
น ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

 2.3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2, 3, 4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพัก
อาศัย เข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้ 
 3.1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 และ 1 เมตร ความ

ลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ซึ่งจะท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงพื ้นที่
โครงการเข้าสู่ระบบท่อระบายน ้า และจะจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการด้วยท่อขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา และระบายเข้าสู่ท่อระบายน ้าริม
ถนนซอยเจริญนคร 14/2 ต่อไป 

 3.2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้าต้นไม้จะไหลตามท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 จากนั้นจะไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะและระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยเจริญนคร 14/2 ต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการมีระบบระบายน ้าของโครงการ แบ่งเป็น ระบบระบายน ้าฝน และระบบระบายน ้าทิ้งจากระบบ

บ าบัดน ้าเสีย โดยระบบระบายน ้าฝนมีหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกภายในโครงการ ซึ่งจะรวบรวมน ้าฝนไว้ในท่อ
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ระบายน ้ารอบโครงการเพื่อหน่วงน ้าฝนที่ตกลงสู่พื้นที่โครงการ และควบคุมอัตราการระบายน ้าออกจากโครงการ
ไม่ให้มีค่าเกินก่อนพัฒนาโครงการโดยใช้วิธีการจ ากัดขนาดท่อระบายน ้า โดยใช้ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1:250 ก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยเจริญนคร 14/2 ต่อไป ส าหรับ
ระบายน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจะถูกระบายลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยเจริญนคร 14/2 ต่อไป โดยรายละเอียด
การระบายน ้าของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม   
(ภาพที่ 2.2-7) 

 

1.3.7 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 10 ถึงชั้นที่ 39 ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย  จ านวน 1 
ห้อง/ชั้น ความกว้าง 1.04 เมตร ความยาว 1.55 เมตร ซึ่งภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร (ภายในรองด้วย
ถุงด า) จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) โดยจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูล
ฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าว ส าหรับชั้นที่ 2-9 (ชั้นจอดรถ) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 
ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้บริเวณโถงลิฟต์ ส่วนในห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ที ่ชั ้นที่ 1) และห้องออกก าลังกาย (ชั้นที่ 40) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว พร้อมทั ้งติดตั ้งป้าย
ประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น 
ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่ เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจะจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดจัดเก็บมลูฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม โดยในการขนย้าย
มูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพื่อป้องกันกรณีถุงด าภายในถังฉีกขาด
และอาจมีน ้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น.  
ที่เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน 

อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยแห้งและเปียก ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นใต้ดิน (ระดับเดียวกับ
ถนนภายในโครงการด้านทิศเหนือ) โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน 

ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน ้าเสียที่เกิด
จากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอย จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 10 ถึง 39 ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย 
ภายในตั้งถังรองรับมูลฝอย จ านวน 1 ถัง ในส่วนของห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดและห้องออกก าลังกาย ทาง
โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 20 ลิตร จ านวน 1 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นไว้ภายในห้องดังกล่าว ซึ่งเป็นถังที่
มีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นมา
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รวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันในช่วงเวลา 14.00 น. เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต โดย
ห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นใต้ดินของโครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพัก
มูลฝอยเปียก แต่มีการใช้งานเพียง 1 ห้องเท่านั้น ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้อย่าง
เพียงพอ ทั้งนี้ ทางโครงการมีการประสานงานให้รถเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตเข้ามาเก็บมูลฝอยในโครงการ
ทุกวัน เพื่อไม่ให้มีการสะสมมูลฝอยภายในโครงการมากเกินไป และมีการประสานงานร้านซื้อของเก่าบริเวณ
ใกล้เคียง เข้ามารับซื้อมูลฝอยรีไซเคิล เดือนละ 1 ครั้ง โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-6) 

 

1.3.8 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง

ของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 
สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา ผ่าน Transformer 
ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 3 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ 
ในภาวะปกติ และโครงการมีความต้องการใช้ก าลังไฟฟ้าประมาณ 4,000 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้อง
ขนาดห้องละ 20 แอมแปร์ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  
โครงการจะจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถส ารองไฟฟ้า

ได้นานไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง และระบบไฟฟ้าส่องสว่างส ารอง ได้แก่ Battery ขนาด 12 โวลต์ 
รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน   

 โครงการจะขอรับไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา โดยจะรับไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า
ขนาด ขนาด 1,600 KVA จ านวน 3 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะ
ปกติ และโครงการมีความต้องการใช้ก าลังไฟฟ้าประมาณ 4,000 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาด
ห้องละ 20 แอมแปร์ ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ทางโครงการจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 800 KVA 
จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถส ารองไฟฟ้าได้นานไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง และระบบไฟฟ้าส่องสว่างส ารอง ได้แก่ Battery 
ขนาด 12 โวลต์ ระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยรายละเอียดระบบไฟฟ้าของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-9)  
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1.3.9 ระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละห้องพักโดยจะมีขนาด
ความเย็นรวมประมาณ 1,375 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณ

พื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มี
พ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศ ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้อง เชื่อมต่อกับห้องน ้าของห้องชุด
พักอาศัยทุกห้อง 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีการระบายอากาศ 2 รูปแบบ ได้แก่ 
 1. การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือ
บานเกล็ด เป็นต้น ซึ่งโครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณต่าง ๆ ภายในอาคาร เพ่ือ
ระบายอากาศและให้อากาศสามารถถ่ายเทได้สะดวก 
 2. การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดให้มีอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศเพ่ือให้เกิดการน าอากาศภายนอกเข้า
มาในการระบายอากาศ โดยประกอบด้วย 2 วิธี  ได้แก่ ระบบปรับอากาศในอาคารบริเวณห้องต่าง ๆ เช่น  
โถงต้อนรับ ห้องพักอาศัย เป็นต้น มีลักษณะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) โดยออกแบบให้ห้องพัก
อาศัยมีอัตราการระบายอากาศต้องไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรของห้องใน 1 ชั่วโมง และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ 
เพื่อระบายอากาศออกภายนอกโดยตรง เช่น ห้องน ้าของห้องพักอาศัย เป็นต้น  โดยรายละเอียดระบบระบาย
อากาศของโครงการส ่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  
(ภาพที่ 2.2-10) 
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1.3.10 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 (1) ระบบท่อยืน จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ รับน ้า
ดับเพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้นใต้ดินและถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้นที่ 15 ซึ่งแต่ละถังจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 171 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 124 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 3.5 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง ที่ TDH 128 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปยังแต่ละชั้นของอาคาร  

 นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 6 x 
2½ x 2½ นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุด บริเวณทางออกโครงการ เพื่อความสะดวกในการรับน ้าจาก
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองสาน 

 (2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย  
  - สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
  - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร  (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
  - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
  โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายใน

อาคาร โดยจะติดตั้งบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น รวมจ านวน 122 ตู้ (ชั้นใต้ดิน ถึงชั้นที่39 จ านวน 
3 ตู้/ชั้น และชั้นที่ 40 จ านวน 2 ตู้) แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

 (3) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 4 ถัง ติดตั้งบริเวณห้อง
เครื่องไฟฟ้าชั้นล่าง 

 (4) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ
ท างาน ฉีดน ้าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วย 
บริเวณที่จอดรถ โถงต้อนรับ ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดิน
ทั่วทั้งอาคาร รวมจ านวน 4,549 จุด 

 (5) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ภายในอาคาร 
ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50  (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่
ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด ห้องพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร รวมจ านวน 1,190 จุด 

 (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณที่จอดรถ บันได และห้องครัว
ของแต่ละห้องพัก รวมจ านวน 663 จุด 

 (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัยจะติด
ตั้งอยู่บริเวณบันได และโถงลิฟต์ รวมจ านวน 113 จุด 

 (5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ 
Fire Alarm Manual Station มีจ านวน 113 จุด 

3) การส ารองน ้าดับเพลิง 
 โครงการจะจัดให้มีน ้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้นใต้ดินความจุ 

185.2 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าดับเพลิงชั้นที่ 15 ความจุ 99 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน ้าดับเพลิงได้
นานอย่างน้อย 35 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และ
ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 

4) ทางหนีไฟ 
 โครงการจะจัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
  (1) บันได ST-01 เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟที่สามารถลงจากชั้นหลังคา-ชั้นใต้ดินตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.15-0.17 เมตร มีชานพักกว้าง 3.2 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร 

 (2) บันได ST-02 เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟที่สามารถลงจากชั้นที่ 40- ชั้นล่าง ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.15-0.17 เมตร มีชานพักกว้าง 3.2 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร 
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 ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูกันไฟที่มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร  โดยโครงการ
จะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่ง
ป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “ทางหนีไฟ” ตัวอักษร “ท ง ห น” สูงไม่น้อย
กว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใช้สีเขียวบนพื้นสีขาว พร้อมทั้งจัดให้มีป้ายสัญลักษณ์การหนีไฟ มีไฟแสงสว่าง
ให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

5) แผนการอพยพหนีไฟ 
 โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานให้

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองสานมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า ซึ่งรายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟ แสดงไว้ใน
ภาคผนวกที่ 2-10 โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคาร ที่แสดงต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง 
ๆ ไว้บริเวณโถงทางเดินในแต่ละชั้นของอาคารให้เห็นได้อย่างชัดเจน 

6) การก าหนดจุดรวมคน 
 ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะ

ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ 
บริเวณพ้ืนที่จัดสวนด้านหน้าโครงการ โดยบริเวณท่ี 1 มีขนาดพ้ืนที่ 400 ตารางเมตร และบริเวณท่ี 2 มีขนาดพ้ืนที่ 
340 ตารางเมตร รวมมีขนาดพ้ืนที่ 740 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้รวม 2,960 คน (1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 
0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการจ านวน 2,679 คน ได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ 
บริเวณดังกล่าวมีการปลูกไม้ยืนต้นและด้านล่างปลูกหญ้าซึ่งผู้พักอาศัยสามารถยืนใต้ต้นไม้ดังกล่าวได้ 

 ทั้งนี้ จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากในอนาคตเมื่อ
โครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อม
อพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงคลองสาน ในการก าหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมใน
สภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
 โครงการจะจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นหลังคา ความกว้าง 11.1 เมตร ความยาว 12 

เมตร การเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 ซึ่งสามารถข้ึนถึงชั้นหลังคาที่เป็นพ้ืนที่ตั้งของพ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศได้อย่างสะดวก ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัย ที่หนีไฟขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศนั้น 
โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพ่ือ
แจ้งไปยังกองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์เข้ามาท าการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อ
เฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพ่ือประเมินสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะ
ส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศเพ่ือจัดระเบียบผู้ประสบภัย และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพ่ือไม่ให้
ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่
ได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นล าดับ 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ประกอบด้วย 
ท่อยืน (Stand Pipe) เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ หัวรับน ้าดับเพลิง 
บันไดหนีไฟ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟต์ดับเพลิง แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel 
: FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้
มือดึง กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) และจุดรวมคน นอกจากนี้ยังจัดให้มีการการอบรมและซักซ้อมแผนการ
อพยพคนกรณี เพลิงไหม้ปีละ 1 ครั้ง โดยรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-8) 
 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน ได้ก าหนดให้
มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิด
จากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรงดังนั้นเพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้วโครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน 
มกราคม - มิถุนายน 2567 ประกอบด้วย คุณภาพน ้า น ้าใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ 
และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ ดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             
1.1 คุณภาพน ้า             

1.2 น ้าใช้             
1.3 มูลฝอย             

1.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหต ุ  :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/ครั้ง 
       ด าเนินการตรวจวัดทุกวัน   ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี 
          ด าเนินการตรวจวัดตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ด าเนินการเสนอรายงานปี 2567 
  ด าเนินการเสนอรายงานปี 2568 




